FOCUS ADVOKATER

afgift kr. 25.100,00

CVR-nr. 24 24 68 25
ANMELDER:

Ejerlav: Marienlund Hgd., Odense Jorder FOCUS ADVOKATER I/S
Matr.nr. 5 ao Fisketorvet 3 — 5100 Odense C
Ejerlejlighed: 1 - 27 TIf. 63 14 20 20

- 00623-0004/IBJ/aa

Beliggende: Annasholmsgade 14/Henriettevej 14-16
5000 Odense C FOCUS ADVOKATER [I/S
Englandsgade 25 - DK-5100 Odense ¢

afgiftsberegning, jfr. pkt. 22.1: TIf. 63 142020

Efter bedste skan anslds udvikling i prisindekset for bolighyggeri

at udgore kr. 54.825,00, svarende til en stigning i indekset pa 2,75%.
27 x 54.825,00 x 27 = 1.480.300,00 x 1.5% = 22.300,00 +

2 x kr. 1.400,00 = i alt kr. 25.100,00.

VEDTAGTER
for
Ejerforeningen Annasholmsgade 14/Henriettevej 14-16, 5000 Odense C

1. Navn:

1 Foreningens navn er Ejerforeningen Annashomsgade 14/Henriettevej 14-16.

2. Hjemsted og veerneting:

2.1, Foreningens hjemsted er Odense kommune.

2z Foreningens varneting er Retten i Odense for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender,

sdvel mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlighedsejerne.
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Foreningen ved dennes formand er som sadan rette procespart for felles rettigheder og
forpligtelser i foreningens anliggender.

Formal:

Foreningens formal er at administrere ejendommen matr. nr. 5 ao Marienlund Hgd., Oden-
se Jorder, ejerlejlighed nr. 1-27, beliggende Annasholmsgade 14/Henriettevej 14-16 Oden-
se, og at varetage medlemmernes falles anliggender, rettigheder og forpligtelser.

Foreningen er saledes bl.a. berettiget og forpligtet til 1 overensstemmelse med narvarende
vedtagter at opkraeve fallesbidrag, at betale feellesudgifter, at tegne sedvanlige forsikringer,
at serge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang sddanne foranstaltninger
efter ejendommens karakter ma anses for pakravet, serge for, at ro og orden opretholdes i
ejendommen.

Medlemskreds:

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennavnte ejen-

dom.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtreeder den dag, hvor den pageldende ejers skede,
uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pagzldende ejer
overtager ejerlejligheden forinden navnte tidspunkt, indtreeder medlemskabet dog pé over-
tagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog ferst udeve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underretning

om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye ejers indtreeden, men den
tidligere ejers forpligtelser over for foreningen opherer dog ferst, nar den nye ejers skode
er endeligt og tinglyst uden prajudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige forpligtel-
ser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid verende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtraeder 1 den tidligere
gjers rettigheder og forpligtelser over for foreningen og heafter siledes bl.a. for den tidligere
ejers restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.
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Hezftelsesforhold:

Medlemmerne hafier subsidizrt, personligt og pro rata for foreningens forpligtelser over
for trediemand.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til ejerlejlighedens for-
delingstal.

En lejlighed og fxllesarealers omfang, benyttelse, m.m.

En lejlighed omfatter det areal, som er tilgengeligt gennem ens hovedindgangsder med
ydermur og mur mod fzlles arealer samt halvdelen af mur mod nabo, séledes som dette er be-
skrevet i fortegnelse og anmeldelsen til tinglysning og det dertil herende lejlighedskort over
den pagzldende lejlighed, samt en andel af feellesrettigheder og felles arealer.

Enhver lejlighedsejer har brugsret, salgs- og belaningsret og testationsret over sin lejlighed,
ligesom rettigheder og forpligtelser kan ga i arv og vere retsforfolgningsgrundlag. Lejlighe-
derne ma ikke anvendes til en virksomhed der virker anstedelig pa evrige ejere som for ek-
sempel sex-shop eller intimmassage. Udleje af en lejlighed skal godkendes af foreningen, en
godkendelse kan gores betinget jf. stk. 5 i denne paragraf.

I tilfzelde af udlejning af en lejlighed i sin helhed, har foreningen overfor lejeren samme ret
med hensyn til krenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser, som en ejer har overfor en le-
jer i henhold til lejeloven og den pagaldende husorden, og foreningen kan selvstaendigt op-
traede som procespart overfor lejeren, eventuelt sidelobende med lejlighedsejeren.

Den pagaldende lejer skal forpligte sig til at fraflytte lejemalet med 3 maneders varsel i til-
feelde af, at lejligheden pa grund af ejerens misligholdelse ved en tvangsauktion overtages af
en kober eller af en ufyldestgjort panthaver.

Det pahviler den pageldende lejlighedsejer at foranledige de i forrige 3. stk. omhandlede be-
stemmelser optaget i lejekontrakten og lejekontrakten skal forelaegges bestyrelsen til skriftlig
godkendelse i hvert enkelt tilfelde. Foreningen kan ikke nagte tilladelse til udleje af en lej-
lighed safremt stk. 2, 3, og 4 i n&ervaerende paragraf er medtaget i lejekontrakten.
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Foreningen kan pa tilsvarende vis ikke nzgte tilladelse til udleje af en lejlighed, safremt ud-
lejning sker til barn af udlejer (foreldrekob).

Til samtlige beboelseslejligheder tildeles et sekundare rum saledes at beskrivelsen af de en-
kelte lejligheder foretages med tinglyst arealer inklusive disse rum.

Generalforsamling:

Foreningens everste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen direkte vedre-
rer, indbringes for generalforsamlingen. Begaring om indbringelse for en generalforsam-
ling har normalt ops@ttende virkning for den trufne afgorelse, sadfremt begaringen afgives
senest en uge efter, at afgerelsen er meddelt det pagzldende medlem.

Foreningens generalforsamlinger atholdes i foreningens hjemstedskommune.

Foreningens ordinare generalforsamling atholdes hvert ar sa vidt muligt inden udgangen
af april maned, f.g. inden udgangen af april méaned ar 2006.

Indkaldelse til generalforsamling

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinzre generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller dennes formand med et varsel pa mindst 2 uger og hajst 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Med indkaldelsen skal medfelge det reviderede regnskab for det forlebne &r samt forslag

til budget for indevarende ar.

Endvidere skal medfelge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen. Begz-
ring om at fa et emne behandlet af den ordinaere generalforsamling ma vare indgivet skrift-
ligt til bestyrelsens formand senest inden 15. februar i aret, hvor generalforsamlingen af-
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holdes. Bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen, og safremt indkaldelse er sket,

skal forslaget eftersendes.

Ekstraordinzer generalforsamling:

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det
til behandling af et angivet emne begares af mindst Y4 af ejerforeningens medlemmer, eller
nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinar generalforsamling sker skriftligt af besty-
relsen eller af administrator med et varsel p4 mindst 2 uger og hojst 4 uger.

Med indkaldelsen skal medfelge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstra-
ordinare generalforsamling.

Dagsorden:

Dagsordenen for den ordinare generalforsamling skal omfatte felgende punkter:

a)  Bestyrelsens afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar.

b)  Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af drsregnskab og status med pategning af
revisor.

¢)  Bestyrelsens foreleggelse af driftsbudget for det lebende regnskabsar.
d)  Valg af formand for bestyrelsen.

e) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

f)  Valg af suppleanter for bestyrelsen.

g)  Valg af revisor og revisorsuppleant.

h) Behandling af indkomne forslag.

1) Eventuelt.
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Valg af dirigent:

Generalforsamlingen valger en dirigent, der afger, om generalforsamlingen er lovlig, og
som leder generalforsamlingen og afger alle spergsmal vedrerende sagernes behandlings-
made, stemmeafgivning og dennes resultat.

Stemmeret:

Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen, jf. pkt.
4.2.. Berettiget til at afgive stemme er medlemmet eller dettes agtefalle. Hvis en ejerlej-
lighed ejes af et aktieselskab eller en anden juridisk person, udeves stemmecretten af den,
som udpeges hertil af den juridiske person.

Hyvis foreningen ejer lejligheder, f.eks. funktionarboliger, ses der bort fra de stemmer, der

falder pa den pageldende lejlighed.
Beslutninger pa generalforsamlingen treffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutning om @ndring af denne vedtagt, om vasentlige forandringer, forbedringer
eller istandsattelse af felles bestanddele og tilbeher eller om salg af vasentlige dele af dis-
se kreves dog, at mindst 3/4 af stemmerne savel efter fordelingstal som efter antal er re-
prcsenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 3/4 af de saledes representerede stemmer
for forslaget savel efter fordelingstal som efter antal.

Safremt forslaget uden at vare vedtaget efter denne regel har opnéet tilslutning fra mindst
3/4 af de fremmodte stemmeberettigede savel efter fordelingstal som efter antal, atholdes
ny generalforsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af frem-
medte - vedtages med 3/4 af de afgivne stemmer savel efter fordelingstal som efter antal.

Beretning:

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pé
generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen,
og en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.
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Bestyrelsen:

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen og bestar af 3 medlemmer, herunder formanden
der valges s@rskilt. Desuden valges suppleanter.

Safremt formanden fratraeder sit hverv i en valgperiode, valger den evrige bestyrelse en ny
formand, der fungerer indtil naste generalforsamling.

Valgbare er foreningens medlemmer og disses @gtefeller/samleverske. Safremt en ejerlej-
lighed i1 ejendommen ejes af et aktie- eller anpartsselskab, eller anden juridisk person, er
den, der udever stemmeretten for den juridiske person (jf. pkt. 12, stk. 1), valgbar til besty-
relsen.

Det pdhviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med narvarende vedtaegt
og generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treffe nermere bestemmelse om udferelsen af sit

hverv.
Generalforsamlingen kan beslutte at give en eller flere representanter fra eventuelle lejere
adgang til at overvaere generalforsamlingen og bestyrelsens meder. Navnte reprasentanter

er i givet fald berettiget til at stille forslag, men kan ikke opna stemmeret, hverken pa gene-
ralforsamlingen eller i bestyrelsen.

Bestyrelsesmeade:

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmade, sa ofte der findes anledning hertil,
samt nar et medlem af bestyrelsen begarer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar alle medlemmer er til stede.

Beslutning traeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter
antal. Star stemmerne lige, er formandens stemme afgerende.
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I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa be-
styrelsesmedet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i meo-
det.

Tegningsret:

Foreningen tegnes af bestyrelsen i forening.

Arsregnskab:
Foreningens regnskabsir er kalenderaret.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

Administration og fordeling af fzllesudgifter.

Bestyrelsen kan valge en administrator til at varetage ejendommens drift i overensstem-
melse med bestyrelsens instruks. Administrator behover ikke veere medlem af foreningen
eller pa anden made have tilknytning til foreningen. Safremt administrator er medlem af
foreningen kan denne kun aflennes, safremt udgiften hertil er medtaget i et pa en general-
forsamling godkendt budget.

Revision:
Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, der valges pa generalforsamlingen. Nar
det begazres af mindst halvdelen af foreningens medlemmer efter fordelingstal eller efter

antal, skal revisor vaere statsautoriseret eller registreret.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som revisor finder af betydning for udforelsen af sit hverv.

Der fores en revisionsprotokol.
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[ forbindelse med sin beretning om revision af drsregnskab skal revisor angive, hvorvidt
revisor finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlegges pa ferstkom-
mende bestyrelsesmade, og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen skal ved deres
underskrift bekrafte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

20. Kapitalforhold:

20.1.  Foreningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital ikke oparbejde nogen formue, men i
okonomisk henseende alene hos medlemmerne opkraeve de nedvendige bidrag til at bestri-
de foreningens udgifter.

20.2.  Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaggelser til bestemte
formal, f.eks. fornyelser og ovrige istandszttelser, og det kan pa generalforsamlingen ved-
tages, at foreningen optager lan.

20.3.  Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i bank, sparekasse eller pa postgiro, dog
skal det vaere administrator tilladt at have en kassebeholdning af en sterrelse, som er nod-
vendig for den daglige drift, anslaet maksimeret til kr. 5.000,00.

21. Budget og medlemsbidrag:

21.1. Bestyrelsen udarbejder hvert &r et budget, der viser foreningens forventede udgifter, og
som forelaegges generalforsamlingen til godkendelse.

21.2.  Til dekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlejlighe-
derne fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis storrelse fastsattes af bestyrelsen pa grund-
lag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsamling godkendte drifts-
budget.

21.3.  Den arlige ydelse betales kvartalsvis eller ménedsvis forud til ejendommens administrator
efter bestyrelsens nermere bestemmelse herom.
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[ tilfeelde af uforudsete nedvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkrave eks-
traordinare bidrag fra medlemmerne. Sadanne ekstraordinare bidrag mé inden for et ka-
lenderéar ikke uden godkendelse pa en ekstraordinar generalforsamling samlet overstige
25% af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret pd det af generalfor-
samlingen godkendte driftsbudget.

Varme- og varmtvandsforsyningen samt vand og renovation drives for falles regning.
Hver potentielt forbrugende ejerlejlighedsejer indbetaler a conto et af bestyrelsen fastsat
belob til dazkning af den pagealdende ejerlejligheds andel af udgifterne. Udgifterne fordeles
og afregnes i ovrigt f.s.v. angar varme og vand i h.t. opsat maler i1 hver ejerlejlighed, og
med hensyn til renovation efter fordelingstal.

Efter godkendelse af arsregnskab pa generalforsamlingen skal det enhver ejerlejlighedsejer
eventuelt pdhvilende restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage efter pakrav.

Panteret:

Til sikkerhed for ethvert krav, som foreningen matte fi pa et medlem, herunder udgifter
ved et medlems misligholdelse, vil naervarende vedtagter vaere at tinglyse som pantstif-
tende pa hver enkelt lejlighed for et beleb af 43.000,00 kr., skriver kroner firetitretusinde
00 ore.

Belebet, der svarer til det af Realkreditridet i henhold til bekendtgerelse nr. 1148 af
05.12.2005 om laneudmaling af realkreditlan fastsatte beleb, reguleres arligt pa basis af
stigningen i det af Danmarks Statistik pr. 1. januar beregnede reguleringsprisindeks for bo-
ligbyggeri, naste gang pr. 01.01.2010, jf. bekendtgerelsens § 23, stk. 6.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder, samt de pan-
tehaeftelser, der ved narvarende tinglysning hviler pa hovedejendommen.

Ved fremsattelse af skriftligt pakrav som folge af for sen betaling af pligtige ydelser til
foreningen er foreningen berettiget til at opkreve et gebyr pa kr. 500,00.

Det skyldige beleb forrentes herudover uden sarligt pakrav fra den forstkommende 1. 1 en
méned efter forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til den til enhver tid i rentelovens §
5 fastsatte rente.



23,

23.1.

23

23,3,

23.4.

23.5.

23.6.

FOCUS ADVOKATER

Vedligeholdelse:

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed pahviler de
enkelte ejerlejlighedsejere. Ligeledes pahviler al vedligeholdelse af vinduer sdvel indven-
dig som udvendig de enkelte ejerlejlighedsejere. Lejlighedsejerne har pligt til altid at holde
deres respektive bygningsdele i en velvedligeholdt og funktionel stand, sd bygningen frem-
star velvedligeholdt.

De enkelte ejerlejlighedsejere er pligtige at vedligeholde lejlighedens vinduer iht. neden-

staende:

Vinduestype: 1 fags sidehangt tree vindue med | glas og udadgéende dbningsretning.
Karm materiale: Tre - det er ikke tilladt at anvende plasticvinduer eller lignende.

Farve: Alle udvendige flader skal behandles med farve nr. U-360 fra Fliigger (neddebrun).

Vinduerne skal til enhver tid fremstd velvedligeholdte og skal som minimum males hvert
4. ar. Safremt den enkelte ejerlejlighedsejer ikke iagttager vedligeholdelsespligten, foreta-
ger ejerforeningen udvendig maling af vinduerne for ejerlejlighedsejerens regning 1 hen-

hold til oventaende forskrifter.

Vedligeholdelse og modernisering af det rum (inklusive adgangsder) hvori ejerlejlighedse-
jerne har deres pulterrum (sekundare rum) forestés alene af ejerlejlighedsejerne.

Al anden vedligeholdelse og modernisering foranstaltes af foreningen for dennes regning
og afholdes som en fzlles udgift, herunder for sa vidt angér lofter, gulve og dere. Videre
vedligeholdes alle gvrige faellesrum, teknikrum og lignende og fellesarealer med beplant-

ninger og belegninger.
Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstas

Malerarbejde:

Indvendigt malerarbejder, herunder maling af indvendig side af entredere, vaegge og lofter,
maling af radiatorer, aflebsledninger, forsyningsledninger for centralvarme og for varmt og
koldt vand inden for lejlighedens skel.

11
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Temrer- snedkerarbejde:

Fornyelse af gulve, indvendige dere og indvendig side af entredere samt fast inventar som
skabe m.v.

Murerarbejde:

Flisebekladninger og/eller terazzogulve, pudsede overflader indenfor lejligheden skel.

Varme og sanitet:

Forsyningsrer for koldt og varmt vand fra disse individuelle afgreensninger fra hovedled-
ningerne. Brusearrangement, handvask, toiletskal, badekar, vandhaner, blandingsbatteriet
og kekkenvask. Radiatorer med tilherende ror fra individuel afgrening fra hovedledning,

radiatorventiler og ballofixer.

Aflgbsledninger:

Renholdelse af afleb fra badearrangementer, handvaske, toiletskale, kekkenvaske, men
ikke lodrette hovedledninger. Afgreensning er ved individuel afgrening fra hovedledningen.

El-installationer:

Milertavler til el elkontakter, tilslutningsdéser i vagge, de 1 vaegge indbyggede ror med
elledninger, antennedéser, eventuelt sikkerhedsanlag samt teleinstallation. Afgraensning er
ved individuel afgrening fra hovedledningen.

Diverse:

Vandtatning 1 baderum.

Opremsningen i nerverende paragraf om individuel vedligeholdelse er ikke udtemmende.
Safremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfert udvendi-
ge vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter foreningens sken findes

nedvendigt eller hensigtsmaessigt, at der samtidigt hermed udferes felgearbejder i den en-
kelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade disse udfore.

12



23.8.

23.9,

23.10.

24.

24.1.

24.2.

24.3.

FOCUS ADVOKATER

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes eller ejerlejlighedsejeren i evrigt forsemmer iagtta-
gelse af sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve forneden vedligeholdelse og
istandsattelse foretaget indenfor en fastsat frist eller alternativt lade arbejderne udfore for
ejerlejlighedsejerens regning.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handvarkere adgang
til sin ejerlejlighed, nar dette er pakravet af hensyn til reparationer, moderniseringer m.v.
eller ombygninger.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af foreningen for
dennes regning, skal efter endt udferelse besigtiges af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening
eller af vicevarten og et bestyrelsesmedlem i forening, og regninger vedrerende arbejdets
udferelse skal anvises til betaling af de navnte. Vedligeholdelsesarbejder skal om muligt
udfores af hdndvarkere, der til enhver tid er pafort den af bestyrelsen udarbejdede hand-
veerkerliste.

Ordensforskrifter:

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, mé noje efter-
komme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler. Er intet vedta-
get, gelder den af boligministeriet godkendte lejekontraktsformular vedr. ordensreglement.

Medlemmet ma ikke uden bestyrelsens samtykke foretage endringer, reparationer eller
maling af eller i ejendommen uden for ejerlejligheden, herunder udvendig maling af vin-
duer eller dere mod fzllesarealer eller opsette skilte, reklamer, udhangsskabe, udvendige
antenner m.v. Karakteren af navneskilte og skrifttyper skal stedse holdes ensartet.

Et medlem er berettiget til at andre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder
flytte eller fjerne ikke barende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller medferer
udgifter for medejere.

Medlemmet er herudover berettiget til at foretage sddanne arbejder, herunder roergennemfo-
ringer gennem andre ejeres ejerlejligheder, som er nedvendige for en modernisering af
medlemmets ejerlejlighed, selv om andre ejerlejligheder bereres heraf, idet der dog skal ta-
ges storst mulig hensyn til ejerne af de herved berorte ejerlejligheder, ogsa selv om arbej-
derne derved bliver vasentligt dyrere
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Sadanne arbejder, herunder rorgennemforinger, kan kun foretages uden samtykke fra ejer-
ne af de ejerlejligheder, som bereres heraf, safremt der af det medlem, der ensker arbejdet
udfort, forelegges en helhedsplan for de deraf berorte ejerlejligheder, og denne plan god-
kendes pa en generalforsamling. Godkendelsen kan betinges af, at der fastsattes en erstat-
ning for gener og ulemper til den eller de medejere, hvis ejerlejligheder berores.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige fornedne tilladelser og godkendelser fra byg-
ningsmyndigheden eller andre og dokumentere dette overfor foreningen.

24.4.  En ejerlejlighed, der ved ejendommens opdeling i ejerlejligheder, har status som beboel-
seslejlighed, kan ikke uden bestyrelsens samtykke benyttes til erhverv.

Bestyrelsens samtykke til erhvervsudnyttelse kan gives, 1 det omfang det er s&dvanligt for
tilsvarende lejligheder i kommunen, og safremt udnyttelsen til erhverv ikke er til gene for
andre beboere. Bestyrelsens samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes med 3 maneders for-
udgéende varsel, hvis udnyttelsen giver anledning til berettigede klager fra andre beboere.

24.5. Medlemmet méa ikke foretage udlejning af enkelte varelser eller hele ejerlejligheden 1 et
sadant omfang, at der bor flere personer i en beboelseslejlighed, end der er varelser 1 den-
ne.

I tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har foreningen over for lejeren sam-
me befajelser med hensyn til kreenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser, som en ejer
har over for en lejer i henhold til lejeloven og den geldende husorden, og foreningen kan
selvstaendigt optraede som procespart over for lejeren, evt. sidelebende med ejerlejlighedse-

jeren.
25. Misligholdelse:
25.1.  Hvis et medlem, dennes husstand, dennes besegende eller dennes lejer vasentligt mislig-

holder sine forpligtelser i henhold til naerverende vedtaegt, herunder ved undladelse af be-
taling af de medlemmet péahvilende okonomiske ydelser til foreningen, ved ikke at efter-
komme lovlige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen palegger medlemmet,
ved gentagen krenkelse af husordenen eller ved hensynslos adfserd overfor medejerne, kan
bestyrelsen forlange, at det pageldende medlem og medlemmets husstand fraflytter ejen-
dommen, respektivt - i tilfelde af udlejning af ejerlejligheden - sazlger sin ejerlejlighed
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med 3 méneders varsel til den 1. 1 en maned. Ved salg, hurtigst muligt og pa sedvanlige

vilkar.

Bestyrelsen er om fornedent berettiget til at udsatte medlemmet af ejerlejligheden med fo-
gedens bistand.

Det medlem, som er pélagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er da berettiget og forpligtet til at
salge ejerlejligheden hurtigst muligt og pa seedvanlige vilkar.

Oplesning:

Da foreningen er oprettet 1 henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den ingensinde
opleses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejlighedssta-
tus skal ophore.

Pataleret:

Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer under

foreningen.

Tinglysning:

Nearvarende vedtagter begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 5 ao
Marienlund Hgd., Odense Jorder, beliggende Annasholmsgade 14 og Henriettevej 14-16,
5000 Odense, ejerlej. 1,2, 3.4, 5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16,17, 18, 19, 20, 21, 22,
23,24, 25,26 og 27.

Vedtzgternes pkt. 22 begares tillige tinglyst pantstiftende for kr. 43.000,00, skriver kroner
firetitretusinde 00 ere pa hver enkelt ejerlejlighed under matr.nr. 5 ao Marienlund
Hgd.,Odense Jorder; gjerlejlighed nr; 1,2, 3.4,5.6,7, 8,910, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, og 27 beliggende Annasholmsgade 14 og Henriettevej
14-16, 5000 Odense, jf. vedtegternes pkt. 22.1.

15
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28.3. Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder
henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

28.4.  Endvidere respekteres alene pantehazfielser, der ved narvarende tinglysning hviler pa ho-

vedejendommen.
Dato:
21-06-2009 og 30-06 2009
Bestyrelsen for E/F Annasholmsgade 14/Henriettevej 14-16
Anne Camilla Holm
2 e % 2
52009 U Ve 2008 (2 o
//f”;' Thomas Hansen o L

Lene Slot Jensen

s 2

Nicolai Schmidt
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5 A0 Ejerlej. 1, Marienlund Hgd., Odense Jorder
Ejendomsejer: Erik Lennard Nielsen

Lyst ferste gang den: 20.08.2009 under nr. 58149

Senest @ndret den : 20.08.2009 under nr. 58149

Storkunde opkrazvning - Dkk 1.400

Lyst servitutstiftende pa ejerlejl 1-27
Anm:
P4 samtlige ejendomme pa nar ejerlej 10 og 11 er tinglyst pantegald

Retten i Odense den 28.08.2009

Lone Plovgaard - 63 11 36 38



*khk Kk Kk * % %
* * *
* * * % %k
* ok * Retten 1 Odense
*

*

**% *x* Tinglysningsafdelingen

Pategning pad Vedtzgter lyst pantstiftende. Dkk 43.000
Vedrerende matr.nr. 5 AO Ejerlej. 1, Marienlund Hgd.,

Ejendomsejer: Erik Lennard Nielsen

Lyst forste gang den: 20.08.2009 under nr.
Senest &ndret den : 20.08.2009 under nr.

Storkunde opkravning - Dkk 23.700
Lyst pa ejerlej. 1-27

Anm:

Pantegzld lyst senest d. 28.05.2009

Retten i Odense den 28.08.2009

Lone Plovgaard - 63 11 36 38
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